Zmluva o najme bytu
cislo: 20-2025-06

Prenajimatel’: OBEC Saris$ské Michalany
Kpt. Nalepku 42/18, 082 22 Sarisské Michalany
ICO : 00 327 808
zastupeny: PhDr. Ondrej Kusnirik, starosta obce
( dalej len prenajimatel’ )

Najomca: Meno a priezvisko :  Renata MISENCIKOVA
Rodné cislo:
Trvaly pobyt : Michalska 489/41, SariSské Michal'any

Rodinny stav:
( d’alej len ndjomca )

po prehlaseni, ze st plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraji Zmluvu o najme bytu podla §
12 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom
zneni (d’alej ako ,.zdkon o dotacidch®) v spojeni s uznesenim Zastupitel'stva obce Sari§ské
Michal’any, ¢. 19-14/2025 zo dna 17.3.2025

Clanok I
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 20 bytového obytncho domu
v Sarisskych Michalanoch, na ulici Michalska supisné Véislo 489, orientacné cCislo 41,
nachadzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 480/22, k. 0. Sari§ské Michal’any.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt & 06
nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi uvedeného obytného domu  vo vchode
orientatné ¢. 41, vratane uZivania spolonych casti aspolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva bytu za nizsie dohodnutych podmienok najmu.

( 3 ) Prenajimatel obozndmil nijomcu stym, ze vrozsahu kompetencii zverenych mu
zakonodarcom sa tento ndjomny vztah riadi podmienkami najmu, ktoré upravuje vSeobecne
zavidzné nariadenie.



(4 ) Najomca berie na vedomie, Ze:

a) V pripade zmeny vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej ako ,,VZN), ktora bude
mat’ vplyv na zmenu uz dohodnutych zmluvnych podmienok bude mu zo strany
prenajimatela predlozeny dodatok kndjomnej zmluve, ktorym sa zosuladi
zmluvné znenie s tpravou obsiahnutou vo VZN,

b) S platny znenim VZN sa mdze oboznamit’ na webovom sidle prenajimatel’a; VZN
sa zverejiiuje na stranke:

https:/www.sarisskemichalany.sk/samosprava/zverejnovanie/vzn-1/

Clanok II
Opis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,79 m? pozostava:
a/ z obytnych miestnosti - izba ¢.1 o vymere 19,98 m?

- izba¢. 2 o vymere 15,52 m?

- izba¢&. 3 o vymere 19,22 m?

b/ z prislugenstva bytu - vedl'ajsich miestnosti - kuchyfia o vymere 10,17 m?
- chodba o vymere 9,30 m?
- kapelha o vymere 2,64 m?
- WC o vymere 0,92 m?
- komora 2,04 m?

( 2 ) Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie st na iom ziadne zrejmé vady. Vo
vSetkych izbach su PVC podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kupel’ni je smaltovana vana, keramické umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie
(vanovd aumyvadlovd). V kuchyni sa nachddza spordk zn. MORA, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kuapelni a WC je keramicka
dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V predsieni
je umiestneny zvoncek a domadci telefon. Natery a mal'ovka v celom byte st biele. Predmetny
byt mé& samostatné vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn. PROTHERM )
ama samostatné meraCe plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho
vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spolo¢nymi castami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st kocikaren, spolocné televizna
anténa, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické,
kanaliza¢né a telefonne pripojky.

( 5 ) N3gjomca prehlasuje, ze sa so stavom uvedené¢ho bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil av denn podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
preberda bez zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim Zziju v spolocnej
domacnosti (vid’ evidenény list). Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny
byt, aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.

( 6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktoru zabezpecuje prenajimatel’ prostrednictvom
spolo¢nosti SABYT, s.r.o., ul. Mieru €. 8, 083 01 Sabinov (d’alej ako ,,spravca‘). Najomca
sa zavizuje dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.



Clanok III.
Doba najmu

( 1) Najomny vztah vznika dnom 15.11.2025 a uzatvara sa na dobu urciti ato od
15.11.2025 do 30.9.2028. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom bytu
predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

( 2 ) Najomca ma pravo na opakovany ndjom za predpokladu splnenia podmienok uvedenych
v § 12 ods. 4 zdkona o dotaciach alebo § 22 ods. 3 zakona o dotaciach. O opakovanom najme
rozhoduje obecné zastupitel'stvo na zdklade vyjadrenia spravcu bytového domu a sociélnej
komisie. O moZnosti opakovaného ndjmu bude ndjomca pisomne informovany zamestnancom
obecného uradu najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu.
N3éjomca, ktory mé zaujem o opakovany ndjom, je povinny v lehote stanovenej v pisomnom
oznameni ktord nesmie byt kratSia ako 14 kalendarnych dni, dolozit' doklady v stlade
s ¢lankom 3 platného VZN.

Iv.
Najomné a ithrada za plnenie spojené s uzZivanim bytu

( 1) Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom spravcovskej spoloc¢nosti
SABYT, s.r.o. mesa¢né najomné vo vySke 150,00 EUR slovom stopidtdesiat EUR vzdy
najneskdr do 15. dna daného mesiaca za prave prebiehajuci kalendarny mesiac na ucet
spravcu bytu, ¢islo tctu 3083026153/0200, vedeny vo VUB Presov, konstantny symbol 0558,
variabilny symbol — ¢islo najomnej zmluvy. Dalsia zmena vysky ndjomného bude ndjomcovi
ozndmend spravcom dorucenim jednostranného pravneho ukonu - Predpis mesacnej
zalohovej Uhrady za uzivanie bytu (dalej ako ,,predpis Uhrady*). Predpis thrady tvori
neoddelitel'na sti¢ast’ zmluvy o najme.

(2) N3ajomca je povinny spolu s ndjjomnym platit’ prenajimatelovi preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu v

celkovej sume uvedenej v eviden¢nom liste.

Vyska preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu sa bude kazdoro¢ne odvijat’ od
skuto¢nych nakladov spojenych s uzivanim bytu za predchédzajuci kalendarny rok.

Najomné¢ a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné mesacne do 15. dia
prislusného mesiaca a budl vycislené v evidenénom liste (fond oprav, osvetlenie spolocnych
priestorov, vodné, sto¢né, zrazkové vody, poistné, sprava bytu).

Prichadzajuce platby budi vzdy rozt¢tované na ndjomné a preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu. V pripade chybajucej platby na najjomnom alebo preddavkov bude dosla
platba priradena starSej pohl'adavke.

( 3 ) V pripade, ak nijomca neuhradi ndjomné, alebo sluzby spojené s uzivanim bytu
v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika
a platnych pravnych predpisov poplatok z omeskania.

( 4 ) Prenajimatel’ nezabezpecuje nidjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV aelektrickej energie. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost’ vo¢i doddvatel'om tychto sluzieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté)
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeluje sam
najomca (individudalne).

( 5 ) Prenajimatel’ je povinny prostrednictvom spravcu vykonat’ vyuctovanie skutocnych
nakladov za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok,
najneskor do 31. maja nasledujuceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi.



( 6) Vysku njjomného mozno zmenit’ len uznesenim obecného zastupitel'stva a v nadvéznosti
na osobitné predpisy, na zéklade ktorych sa urcuje najjomné v obecnych najomnych bytoch.

(7) Ngomca zlozi finanéni zabezpeku v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. vo
vyske 5-mesacnych splatok najomného, t.j. 750,- EUR slovom sedemstopétdesiat EUR
na ucet Obce Sari§ské Michalany, &islo SK31 1111 0000 0066 2633 3007, vedeny v Prima
banka Slovensko, pri podpise zmluvy. Financnd zabezpeka alebo jej Cast’ sa v pripade
ukoncenia ndjomného vztahu po koneCnom vyuctovani vsetkych narokov ztejto zmluvy
vyplyvajlcich vrati ndjomcovi, najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu

( 1) Ngjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

( 2 ) Rozsah drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim je obsiahnuty v Nariadeni
vladdy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika. Ak oprava v zozname nie je, za drobni sa povazuje taka, ktorej naklady
neprevysuju sumu 6,64 EUR.

( 3 ) Naklady spojené s beznou udrzbou bytu su ndklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonéavaju pri dlh§om uZzivani — obvyklé udrziavacie ndklady, ako napriklad malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného ndbytku, opravy a vymeny zamok, natery.

( 4 ) Ngjomca bytu a osoby, ktoré¢ byvaju s najjomcom v spolocnej domacnosti maju vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né casti domu a spoloné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

( 5 ) N4jomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie , zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

( 6 ) Najomca sa zavizuje, Zze zdvady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sdm, alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.

( 7 ) N4jomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

( 8 ) N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

( 9 ) Najomca vyhlasuje, Ze byt, ktory je predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy
alebo jeho Cast’ neprenechd do podndjmu tretej osobe. Predmetny byt mozu uzivat’ iba osoby
uvedené v Zozname 0sOb zijucich v byte s ndjjomcom; zoznam tvori neoddelitelnti stcast
najomnej zmluvy.



( 10 ) Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
stanovenie vySky thrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu tieto zmeny bezodkladne
0znami Spravcovi.

( 11 ) Niomca je povinny umoznit na nevyhnutny cas av nevyhnutne] miere vstup
prenajimatel’ovi, spravcovi a zamestnancom kontrolnych organov do predmetného bytu za
ucelom kontroly jeho technického stavu, odpoctu vodomeru, sposobu jeho uzivania a
dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

( 12 ) Ngomca je zodpovedny za to, ze pocas doby najmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolocnych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, ze nebude nim ani osobam s nim uzivajiicim tento byt
ani inym osobdam, ktorym umoZzni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovand bezpecnost’ alebo poruSované dobré mravy
v dome.

( 13 ) N3ajomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za Skodu sposobent na spolocnych cCastiach a zariadeniach obytného
domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30
kalenddrnych dni odo dna zistenia aozndmenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tato Skodu.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

( 1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

( 2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit. Prenajimatel je
povinny oznamit’ nagjomcovi potrebu upravy vopred najmenej 14 dni pred ich vykonanim; to
neplati ak ide o zmenu, ktort je potrebné vykonat’ bezodkladne z dévodu bezpecnosti.

( 3 ) Prenajimatel’ uznd najomcovi primeranu zlavu na nadjomnom, pripadne z Uhrady za
plnenie (sluzby) poskytované s wuzivanim bytu, ak najomca preukdze skutocnost
oddvodiujicu pravo na primeranu zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u
prenajimatel’a.

( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat v nim urcenych Casovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

VII.
Ukoncéenia najmu bytu

( 1 ) Najom tohto bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu, ak neddjde k opakovanému
uzatvoreniu zmluvy v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby
najmu je mozné tento najom bytu predc¢asne ukoncit’

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (§ 711) a v tejto zmluve,
b) pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto najmu,

(2) V pripade predcasné¢ho ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomna formu, inak je neplatnd a zdrovenl sa v nej musi uviest' presny datum
ukoncenia ngjmu.



( 3 ) Tuto zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku. Vypoved’ musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi
byt dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 3 - mesacna a
za¢ina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

(4 ) Pri zéniku ndjmu dohodnutého na dobu urciti ndjomca nema pravo na bytovi nahradu
(§712a obcianskeho zékonnika), okrem pripadu, ak ndjom bytu skoncil pred uplynutim
dohodnutej doby z doévodu, ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné d’alej uzivat’ alebo ak
ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného urcenia a ndjomca pred jeho uzivanim ukoncil
uzivanie iné¢ho bytu.

(5) V pripade vypovede ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ najneskor v den,
ktorym uplynie vypovedna lehota.

(6) V pripade ukoncenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu
uhradu nakladov vynalozenych na uvedenie bytu do povodného stavu . O tomto odovzdani sa
spiSe pisomna zépisnica.

VIII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

( 1 ) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva o najme bytu nadobtida u¢innost’ ditom zaéiatku najmu podla Clanku III. Bod (1),
nie vSak skor ako prvym diiom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

( 2 ) Tato zmluvu mozno menit’ a dopliat’ pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré musia byt prehldsené za nedelitelnii sucast’ tejto
zmluvy.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
zakonom o dotaciach, Obc¢ianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

( 4 ) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

( 5 ) Zmluvné strany prehlasuji, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli ju vlastnorucne

a bez natlaku podpisali.

V Sarigskych Michalanoch diia 13.11.2025  Sarigskych Michalanoch dia ...................

Prenajimatel’: Najomca:

PhDr. Ondrej Kusnirik
starosta obce



Zoznam osob tvoriacich domacnost’ najomcu

Najomca:

Meno a priezvisko

Renata MiSenéikova

Rodné priezvisko

Datum narodenia

Menny zoznam vSetkych najomcov bytu :

P.C. | Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k najomcovi

1. Ivana Frajtkova dcéra

2 Marko Misencik syn

3 Mathias Frajtko vnuk

4. - - -

5 - - -

6 - - -

7 - - -

Sarigské Michal'any 13.11.2025

najomca
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