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Presk(imanie stladu Navrhu Zmeny a doplnky ¢ 3 Gzemného planu obce Sariiské Michalany - stanovisko podla § 25
zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich noviel

Okresny urad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania, ako vecne a miestne prisludny
organ §tatnej spravy, podla ustanovenia § 4 ods. 1 pism. a) bod 4 zakona & 608/2003 Z. 7. o Statnej spréve pre Uzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢ 50/1976 Zb. o Uzemnom planovant a stavebnom
poriadku (dalej iba ,stavebny zakon") v zneni neskorsich predpisov, na zaklade Ziadosti obce Sariéské Michalany v
zastdpeni starostom obce Mgr. Ondrejom Kusnirkom doruéenej dia 26.01.2024 o preskimanie sdladu navrhu ,Zmeny a
doplnky & 3 Uzemného planu obce Saridské Michalany”, preskimal a posidil podia § 25 stavebného zékona navrh
LZmeny a doplnky & 3 zemného planu obce Sarisské Michalany”.

Na zaklade preskimania podla § 25 ods. 1 stavebného zakona konstatujeme, Ze:

a/ navrh ,Zmeny a doplnky & 3 Gzemného planu obce Sariéské Michalany”, vypracovany Ing. arch. Vladimirom Ligusom,
autorizovanym architektom SKA reg. & 1129 AA je v sulade s Uzemnym planom Preovského samospravneho kraja, ktory
bol schvaleny uznesenim zastupitelstva PSK & 26872019 zo diia 26.08.2019, ktorého zavézna Cast' bola vyhlasend VZN
PSK €. 77/2019 zo dia 26.08.2019,

b/ obsah navrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 Gzemného planu obce Sarisské Michalany", je v stlade s ustanovenim § 11
stavebného zakona a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Zz. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii, pri prerokovani a obstardvani sa postupovalo podla § 22 stavebného zékona a v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi,

¢/ navrh ,Zmeny a doplnky ¢. 3 tizemného pléanu obce Saridské Michalany”, je v stilade so Zadanim schvélenym obecnym
zastupitelstvom uznesenim & X|11-9/2008 zo diia 12.12.2008, v ktorom sa vymedzili ciele a dlohy dzemného plénovania,

d/ navrh ,Zmeny a doplnky & 3 Gzemného planu obce Sarigské Michalany”, je v silade s rozsahom tzemného planu obce
uvedenym v ustanoveni § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich pokladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii,

e/ zavizna &ast ,Zmeny a doplnky & 3 tizemného planu ohce Saridské Michalany”, navrhnuta na vyhlasenie vieobecnym
zhviznym pravnym predpisom je v stlade s ustanovenim § 13 stavebného zakona,

f/ k nédvrhu ,Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sari¥ské Michalany”, nebolo uskutoénené preskimanie z
dévodu absencie uznesenia obecného zastupitelstva obce Sarigské Michalany.

Na zaklade preskimania podlia § 25 ods. 1 zakona ¢ 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov Okresny Urad PreSov,
odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tzemného planovania vydava podia § 25 ods. 2 zdkona ¢ 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich noviel

sthlasné stanovisko

k predlozenému navrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 Gzemného plénu obce Sariiské Michalany" -
januar 2024, ktory bol vypracovany autorizovanym architektom Ing. arch. Vladimirom Ligusom.



'V navrhu ,Zmeny a doplnky & 3 Gzemného planu obce Saritské Michalany” sa meni a dopliia text regulativov zéviznej
¢asti a meni sa funkéné vyuZitie pléch v grafickej ¢asti.

‘ Zmeny a doplnky ¢ 3 menia regulativy zavaznej ¢asti nasledovne:

1. v lasti 4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia , podéasti 4.2 v oblasti
“vodného hospodarstva, sa doplia bod:

4214 vystavba v lokalite Tabula je podmienené schvalenim projektu MPO a MPR Il. cyklus Ministerstvom Zivotného
i prostredia SR.

' 2. v lasti 7. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce, bode 7.1.4., sa za slova "...0 plochu pre cestovny ruch.." vklada text: "
* a byvanie v rodinnych domoch".

3, v asti 9. Plochy pre verejnoprospeéné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené
- &asti krajiny, sa dopliia bod:
9.1.48. miestna cesta a inZinierske siete v lokalite Tabula.

_4. v &asti 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa doplria bod:
‘ 11.1.48. miestna cesta a inZinierske siete v lokalite Tabula.
: Zmeny a doplnky grafickej Casti

V grafickej asti ,Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN obce Saridské Michalany” dochédza k zmene vo vykresoch ¢. 2 Navrh
pnestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania katastra, verejnoprospeéné stavby v mierke 1:10000 a ¢. 4 Komplexny
"vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania a rieSenia verejného dopravného vybavenia zastavaného
tzemia v mierke 1:2880 vo funkénom wyuZiti ploch, a to:

| Lokalita 3a: J. A. Komenského KNC parc.. 242/36, 251/3, 251/5, 251/6
¢ Sucasné funkéné vyuzitie plochy: Plochy rodinnych domov. Polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti a vyroby.
Navrhované funkéné vyuZitie plochy: Obytné dzemie s viacpodlaznou zastavbou. Plochy bytovych domov.

Lokalita 3b: Tabula KNC parc.é. 697/4, 697/34 az 697/48
: Si¢asné funkéné vyuzitie plochy: Plochy ornej pody.
Navrhované funkéné vyufitie plochy: Vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna. Plochy rodinnych domov. ObsluZna cesta.

ZDOVODNENIE:

Na Okresny Grad Preéov, odbor vystavby a bytovej politiky bola diia 26.01.2024 dorucena Ziadost' od obstaravatela
"UPD obce Sariéské Michalany o preskimanie suladu névrhu wZmeny a doplnky & 3 Gzemného planu obce Sarigské
- Michalany”, podla ustanovenia § 25 ods. 4 stavebného zakona. Obec Sariéské Michalany, ako prisluiny organ Gizemného
_planovania podla § 16 stavebného zdkona, zabezpeluje obstardvanie (zemnoplénovacej dokumentacie podla § 2a
stavebného zdkona odborne spdsobilou osobou na obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie Ing. Stanislavom Imrichom (reg. ¢. 449).

Ako podklady na preskimanie, podfa § 25 ods. 2 stavebného zakona, boli predlozené :

. 1. Nawrh Gzemnoplénovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky & 3 tizemného planu obce Sarigské Michalany”, upravena
“textova a grafickd ¢ast’ na zaklade vyhodnotenia pripomienok.

12, Informécia o postupe obstardvania a prerokovania nédvrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 Uzemného planu obce Saridské
" Michalany”,
3. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania névrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 tizemného planu obce Sariéské
Michalany”,

4. Oznadmenie o prerokovani pre ob&nov a pre dotknuté organy s dokladmi o doruceni.

5. Kopie stanovisk vydanych v procese prerokovania navrhu ,Zmeny a doplnky ¢ 3 Gzemného planu obce Sarigské
Michalany”,
6. Doklady o prerokovani stanovisk a pripomienok, ktoré neboli zohladnené (képie).

:7.  Doklad, %e UPD bola obstaravana podla § 2a stavebného zakona Ing. Stanislavom Imrichom (reg.c. 449),

'8, Mandatna zmluva uzatvorena medzi obstaravatelom obcou Sariéské Michalany a odborne spdsobilou osobou.

"9, Névrh vieobecne zavizného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast ,Zmeny a doplnky €. 3 izemného
- planu obce Sariéské Michafany".
- 10. Navrh uznesenia pre schvélenie navrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 dizemného planu obce Sariéské

Michalany”.

' Proces prerokovania:

' Zatatie obstaravania navrhu ,Zmeny a doplnky ¢ 3 Gizemného planu obce Sarisské Michalany”, sa zadalo zverejnenim
oznamenia ¢ Ocl-442/2022-1 o zadati obstaravania podla § 19b stavebného zékona na Uradnej tabuli obce dia
£ 20.12,2022. Obec Sarisské Michalany pristipila k obstaraniu dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 3 (zemného plénu obce
' Sari¥ské Michalany” z vlastného podnetu. Dovodom pre spracovanie ,Zmeny a doplnky ¢ 3 Uzemného planu obce
- Sarigské Michal'any“ bola aktualizacia urbanistickej koncepcie rozvoja obce a funkéného vyuZitia zemia dvoch lokalit na
_Gzemi obce Sarigské Michalany.

"Obce Saridské Michalany zabezpedila obstaravanie névrhu ,Zmeny a doplnky & 3 dzemného planu obce Sarigské
Michalany”, prostrednictvom odborne spésobilej osoby pre obstardvanie (Gzemnoplanovacich podkladov a




- lzemnoplanovacej dokumentéicie podla § 2a stavebného zékona Ing. Stanislavom Imrichom (reg. ¢. 449), na zéklade
¢ Mandatnej zmluvy ¢ 3/2023-UP zo dfia 18.04.2023.

; Prerokovanie navrhu ,Zmeny a doplnky ¢. 3 Gzemného plénu obce Sari$ské Michalany”, ozndmila obec verejhosti podia §

22 ods. 1 stavebného zakona, zverejnenim oznamenia & OcU-442/2022-5 zo diia 19.04.2023 na dradnej tabuli obce po

dobu nie kratiiu ako 30 dni (vyvesené 19.04.2023 - zvesené 22.05.2023) a zarovei bolo zverejnené na webovej stranke

obce wwwi.sarisskemichalany.sk. Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela k verejne vystavenej
; dokumentacii sa uskutoénilo dfia 09.05.2023 o 16.00 hod. v zasadacej miestnosti obecného Uradu. Z dokladov

predlozenych obcou tunajéiemu Gradu vyplyva, 7e v procese prerokovania névrhu ,Zmeny a doplnky ¢ 3 izemného planu

" obce Sariéské Michalany”, zo strany verejnosti boli vznesené pisomné pripomienky. Pripomienky verejnosti, ktoré boli

obstaravatelom akceptované st v dokumentacii zohladnené. Obéanov, ktorych pripomienky obstaravatel neakceptoval,

“ tak jednotlivo prizval ozndmenim & Ocli/2024/42-2 zo diha 15.01.2024 na znovuprerokovanie pripomienok podla § 22

! ods, 7 stavebného zakona. Opatovné prerokovanie nezohladnenych pripomienok sa uskutocnilo 29.01.2024 v zasadace;

! miestnosti obecného Uradu v Sariéskych Michalanoch. Opatovného prerokovania sa nezdcastnila jedna prizvana osoba,

ktorej nebolo vyhovené. V ozndmeni o opitovnom prerokovani obstaravatel zarovedt, uviedol, Ze o pripomienkach
rokovalo obecné zastupitelstvo, ktoré prijalo uznesenie & 11-11/2023 zo dia 04.12.2023, kde rozhodlo pripomienky

| neakceptovat.
' Dotknuté organy a dotknuty samospravny kraj boli o prerokovanf navrhu ,Zmeny a doplnky €. 3 dzemného planu obce
Sariéské Michalany”, upovedomené jednotlivo listom ¢ OcU-442/2022-3 zo diia 19.04.2023, ako to uklada § 22 ods. 2

stavebného zakona. Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela sa neuskutocnilo. Pripomienky zo strany

" dotknutych orgénov boli obstaravatefom vyhodnotené ako akceptované a zapracované do prerokovévanej dokumentacie.
. Navrh Zmien a doplnkov ¢ 3 Gzemného planu obce Sarigské Michalany nebol preskimany vo vztahu sdladu s uznesenim
. Obecného zastupitel'stva obce Sariiské Michalany o podnete obecného zastupitelstva z dévodu jeho absencie. Vzhladom
: na to, ¥e obec Sariéské Michalany takéto uznesenie pri obstardvani zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce neprijala, tunajsi drad
- nevykonal preskimanie suladu podia § 25 ods. 1 pism. f} stavebného zakona. Nepreskumanie suladu navrhu zmien a
. doplnkov ¢ 3 UPN obce Sariiské Michalany podla § 25 ods. 1 pism. f) stavebného zakona, podia Metodického usmernenia
. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR & 1/2023 nie je dévodom na nevydanie stanoviska podlia § 25 ods. 2
. stavebného zakona.

: Okresny drad Predov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal podla § 9 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o

ochrane prirody a krajiny v zneni neskordich noviel zévizné stanovisko ¢&j. OU-PO-OSZP1-2024/024818-003 zo dia
16.02.2024, v ktorom konétatuje, Ze nema k predlozenému navrhu pripomienky.

Okresny trad Sabinov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vykonal zistovacie konanie podla § 7 zakona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskor3ich noviel a samostatnym rozhodnutim ¢, OU-SB-OSZP-
2023/003263-011 zo diia 13.12.2023 rozhodol, Ze strategicky dokument ,Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce
Sariéské Michalany” sa nebude posudzovat' podla tohto zakona.

Okresny Grad Pre$ov, odbor opravnych prostriedkov udelil podla § 13 ods. 2 zakona ¢, 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢ 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania
Fivotného prostredia v zneni neskorSich predpisov listom & OU-PO-OOP6-2024/018824 zo dia 29.01.2024 sdhlas na
buduice mozné pouzitie polnohospodarskej pody na stavebné zémery a iné zémery v celkovom rozsahu 0,55 ha.

. Regionalny Urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove vydal podla § 13 ods. 3 pism. b) zékona ¢ 355/2007 Zz. o

v

ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zadkonov pod <.

' RUVZPO/OHZPaz/1122/5042/2023 zo dha 04.05.2023 Zavizné stanovisko, ktorym sthlasi s ndvrhom ,Zmeny a doplinky ¢.
3 Gzemného planu obce Sarigské Michalany”.

Okresny Urad Predov, odbor vystavoy a bytovej politiky na zéklade vys3ie uvedeného vydal sthlasné stanovisko k navrhu
. .Zmeny a doplnky &. 3 izemného planu obce Sariéské Michalany", a odpordéa, aby obec v stlade s ustanovenim § 26 ods.

3 stavebného zékona schvélila ndvrh ,Zmeny a doplnky ¢. 3 (zemného planu obce Sari¥ské Michalany” a v silade s
ustanovenim § 27 ods. 3 stavebného zakona vyhlasila jeho z&vazna ¢ast’ vieobecne zdvaznym nariadenim.

i Zaroven Vas upozorfiujeme:

"+ Podla § 27 stavebného zakona obec po schvaleni Gzemnoplanovacej dokumentacie zverejni zavézné Casti vyvesenim
'na dradnej tabuli najmenej na 30 dni ako aj inym v mieste obvyklym spdsobom a dorucenim dotknutym orgdnom Statnej
" spravy.

i+ Podla § 28 stavebného zakona, v schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacii organ Uzemného planovania, ktory

obstarava Gzemnoplénovaciu dokumentaciu /obec/, oznaéi textovd Zast’ izemnoplanovacej dokumentacie, hlavné vykresy
a zavaznu Cast’ schvalovacou dolozkou.

{«  Podla § 28 ods. 3 stavebného zakona je schvaleny Uzemny plan obce uloZeny v obci, ha spolo¢nom stavebnom drade
; a na okresnom drade v sidle kraja. Tymto Vas ziadame o zaslanie schvaleného Uzemného planu na Okresny urad Predov,
" odbor vystavby a bytovej politiky.

‘e Podla § 28 ods. 4 stavebného zékona schvaleny Gzemny plan treba uloZit' do troch mesiacov od schvalenia.

. Podla § 28 ods. 5 stavebného zakona organ Uzemného plénovania, ktory obstardva Gzemnoplanovaciu

" dokumentaciu, vyhotovi o obsahu izemného plénu registraény list podla § 18 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z., ktory spolu
s kopiou uznesenia o schvaleni doru&i Uradu pre Gzemné plénovanie a vystavbu SR. Zarover Vs Ziadame o zaslanie kopie
| registraéného listu a uznesenia o schvaleni na Okresny trad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky.
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