OBEC SARISSKE MICHALANY

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
obce Sari$ské Michalany
& 4/2023

o pridePovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Sari§ské MichaPany

Obec Sarisské Michalany, v zmysle § 6 ods. 1 zédkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich prepisov a podl'a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom Fonde rozvoja byvania
a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej ako
»Zakon o socialnom byvani") vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 4/2023
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Sari§ské Michal'any.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Uéelom tohto vieobecne zavizného nariadenia obce Sarisské Michalany (d’alej len ,,VZN*)
je stanovit’ podmienky a postup pri poddvani a vybavovani ziadosti o ndjom bytov vo
vlastnictve obce (dalej len ,,byt“) obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov,
podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov a urcit’ vysku najomného za uzivanie bytov.

2. N3jomné byty boli obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov a su uréené na zabezpecenie
primeraného a ludsky dostojného byvania fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat
byvanie vlastnym priinenim a spifiaji podmienky podl'a zikona o socialnom byvani. '

3. Najomné byty vo vlastnictve obce mozno vyuzivat’ len na odplatné prenechanie do uzivania
(dalej len ,ndjom bytu) fyzickym osobam za podmienok ustanovenych osobitnymi
predpismi.

4. N3ijomné byty v bytovom dome vo vlastnictve obce sa po dobu stanoveni osobitnymi
predpismi? nemozu previest do osobného vlastnictva.

! Napr. Zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

2 Napr. § 11 ods. 1 pism. a) zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorich predpisov, § 10 ods. 10 pism. ¢) zékona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov



Clanok 2
Podmienky prenechania bytu do najmu

1. Ziadatelom o pridelenie obecného najomného bytu moze byt len fyzicka osoba, ktora
dovfsila 18 rokov veku a mé sposobilost’ na pravne ukony (d’alej len ,,Ziadatel).

2. Mesacény prijem ziadatel’a a 0s6b zijucich v jeho domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne, nesmie prevysit trojnasobok sumy zivotného minima podla osobitného
predpisu®, ak d’alej nie je ustanovené inak. Takyto mesa¢ny prijem sa vypoéita z prijmu za
kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Podmienky mesatného prijmu ziadatela v osobitnych pripadoch upravuje osobitny
predpis®.

4. 'V case prenechania bytu do ndjmu musi mat’ ziadatel’ alebo jeho manzelka (manzel) prijem
z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej ¢innosti, byt’ poberatelom dochodku alebo
mat’ iny zdokladovatel'ny prijem.

Clanok 3
Ziadost’ o0 najom bytu

1. Ziadost o nijom bytu podava ziadatel obci pisomne (aj v elektronickej forme)
prostrednictvom obecného tradu (d’alej len ,,OcU*) na predpisanom tlacive, ktoré obsahuje
informacie v rozsahu nevyhnutnom na preukdzanie podmienok uvedenych v osobitnom

o4
predpise”.

2. Tlacivo si mdze ziadatel’ prevziat na OcU v SariSskych Michal'anoch. Tlac¢iva su taktiez
zverejnené na oficidlnej stranke obce - www.sarisskemichalany.sk v sekeii ,, Tlacivd na
stiahnutie®.

3. Vyplnenu ziadost o pridelenie obecného ndjomného bytu moze Ziadatel' zaslat’ poStou,
elektronicky len so zaru¢enym elektronickym podpisom, alebo osobne podat’ na OcU.

4. Kazda doruena ziadost bude zaevidovana v doslej poste OcU. V osobitnej evidencii
obecného tradu budu evidované Ziadosti podané Ziadatel'om, ktory spiia vietky zdkonné
podmienky a podmienky stanovené tymto VZN podl'a datumu dorucenia s uvedenim mena
a priezviska ziadatel’a.

5. Ak ziadost neobsahuje predpisané nalezitosti, alebo v pripade netplnosti dokladov
zamestnanec OcU do 30 dni od doruéenia Ziadosti pisomne vyzve Ziadatel'a na doplnenie,
opravu ziadosti alebo na dolozenie potrebnych dokladov v urcenej lehote, ktord nemdze byt
kratSia ako 7 kalendarnych dni.

6. Ak ziadatel’ v urenej lehote nedoplni chybajice tdaje alebo doklady, zZiadost’ nebude d’ale;j
posudzovana. O ukonCeni procesu posudzovania Zziadosti z dovodu nesplnenia
predpisanych podmienok, bude Ziadatel’ pisomne informovany v lehote 7 dni.

3 Zakon ¢&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov
4§22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov


http://www.chrenovec-brusno.sk/
http://www.chrenovec-brusno.sk/
http://www.chrenovec-brusno.sk/
http://www.chrenovec-brusno.sk/

7. Zamestnanec OcU najneskor v defi nasledujiici po doruéeni uplnej Ziadosti s potrebnymi
dokladmi zrealizuje zaevidovanie ziadosti v doslej poste OcU.

Clanok 4
Evidencia a posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o najom bytu, ktore spifiaju podmienky v zmysle &lanku 2 ods. 2 a 3 tohto VZN,
predlozi zamestnanec OcU v kompletnej forme na rokovanie socialnej komisie.

2. Komisia pri posudzovani ziadosti prihliada najmé na

a) schopnost’ budiiceho najomcu pravidelne uhradzat’ ndjomné,

b) sucasné bytové a rodinné pomery,

c) vazne zdravotné problémy ¢lena domacnosti,

d) zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultary, ochrany pre
obyvatel'ov mesta a iné vyznamné aktivity pre mesto ,

e) mimoriadnu udalost’ — (zivelné pohromy, havarijné situacie a pod.),

f) datum podania ziadosti,

g) iné zretel'a hodné skuto¢nosti.

3. Socialna komisia postdi dorucené ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a rozhodne
o zaevidovani tych Ziadosti do osobitnej evidencie, ktoré spiiiaju zadefinované kritéria
v bode 3 tohto VZN. Ziadosti sa v osobitnej evidencii eviduju v poradi podl'a datumu ich
dorucenia a st evidované pod pridelenym evidenc¢nym cislom.

4. Socialna komisia moze rozhodnut’ aj o nezaevidovani ziadosti v osobitnej evidencii a to
v pripadoch, Ze ziadost’ nesplna zadefinované kritéria uvedené v bode 3 tohto VZN. Prijaté
uznesenie komisie musi obsahovat’ konkrétne dovody nezaevidovania.

5. Komisia po posudeni ziadosti zostavi definitivny abecedny zoznam ziadatelov, ktori
spifiaju podmienky na najom bytu. K zoznamu pripoji svoje odporiéanie na uzatvorenie
najomnych zmluv a spolu so zapisnicou zo zasadnutia predlozi material na prerokovanie
obecnému zastupitel'stvu.

6. O zaradeni/nezaradeni do osobitnej evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu
zamestnanec OcU pisomne informuje Ziadatel'a v lehote do 30 dni odo dila rozhodnutia
socialnej komisie.

7. Ziadatel vedeny v osobitnej evidencii je povinny obci oznamit’ zmenu tidajov uvedenych
v ziadosti bezodkladne, najneskor v lehote do 30 dni odo dna vzniku zmeny. Aktualizovana
osobitna evidencia ziadosti bude k nahliadnutiu na OcU.

8. Ziadost bude vedena v osobitnej evidencii po dobu jedného roka odo diia rozhodnutia
socialnej komisie - doba evidencie. Ak do uplynutia doby vedenia ziadosti v osobitne;j
evidencii ziadatel’ pisomne poziada o obnovenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu,
ostava vedeny v evidencii bez zmeny poradia.

9. Ziadost Ziadatela o nijom bytu OcU vyradi z osobitnej evidencie v ¢ase trvania doby
jedného roka, ak ziadatel”:

a) prestane spifat po¢as doby evidencie Ziadosti jednu alebo viac podmienok pre zaradenie
ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu,

b) neoznami zmeny suvisiace so zZiadostou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,

¢) uvedie nepravdivé alebo neuplné udaje, ktoré maju rozhodujuci vplyv na posudzovanie
ziadosti,



d) nereaguje riadne a véas na pisomnt vyzvu obecného tradu v Sarisskych Michalanoch
podla ¢lanku 2 bod 4,

e) do uplynutia doby evidencie Ziadosti nepodd na predpisanom tlative ,,Ziadost
o obnovenie ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu®,

f) ziadatel poziada o vyradenie z osobitnej evidencie,

g) ziadatel, ktorému bol schvaleny niajomny vztah v case pred predloZzenim navrhu
najomnej zmluvy odmietne socialne byvanie v byte, ktory mu bol schvéleny,

h) v lehote urCenej na podpisanie navrhu najomnej zmluvy predlozeny navrh nepodpise
alebo nezaplati financntl zdbezpeku.

Clanok 5
Uzatvorenie najomnej zmluvy

Obligatorne naleZitosti ndjomnej zmluvy a maximalnu dobu najmu uréuje osobitny predpis°.

O prideleni ndjomného obecného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo, ktoré pri vybere
najomcov prihliada na odporucanie komisie a na opravnené zaujmy obce. Na rozhodovanie
sa nevztahuji v§eobecné predpisy o spravnom konani®.

Obecné zastupitel'stvo rozhoduje aj o opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy na zaklade
riadne odévodneného navrhu komisie.

Na uzatvorenie najomnej zmluvy nie je pravny narok,

Ziadatel’, ktorému je prvykrat prideleny ndjomny byt, je povinny uhradit’ na osobitny et
obce, zriadeny pre tento el finanénu zabezpeku’ vo vyske pitmesaéného zakladného
najmu. Finan¢nd zabezpeka trva po celt dobu trvania ndjmu. Lehota na zlozenie finan¢ne;j
zabezpeky zo strany budiceho najomcu je 15 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec uz zlozenu finanénu zabezpeku
bezodkladne vrati.

Po ukonceni najomného vzt'ahu ndjomcovi nevznikd ndrok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej ndhrady.

Clinok 6
Opakovany najom

V nijomnej zmluve sa dohodne pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
(d’alej len ,,opakovany ndjom®) pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a v osobitnom predpise®.

3§ 12 ods. 1 a 2 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

6 Zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

7§ 12 ods. 7 a 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

8§ 12 ods. 4 ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov



2. O opakovanom najme po splneni podmienok uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku rozhoduje
obecné zastupitel'stvo na zaklade vyjadrenia spravcu bytového domu a socialnej komisie.

3. O moznosti opakované¢ho ndjmu bude ndjomca pisomne informovany zamestnancom OcU
najmene;j tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia njmu.

4. N3jjomca, ktory ma zadujem o opakovany ndjom, je povinny v lehote stanovenej v pisomnom
oznameni podl'a ods. 3) tohto ¢lanku, ktora nesmie byt kratSia ako 14 kalendarnych dni,
dolozit’ doklady v stlade s ¢lankom 3 tohto VZN.

Clanok 7
Vymena bytu

1. Najomca bytu je opravneny vymenit byt jedenkrat za dva roky, po predchaddzajucom stihlase
prenajimatel’a. Suhlas na vymenu ndjomnych bytov ddva starosta obce na zéklade pisomne;
ziadosti dotknutych najomcov, sucast'ou ktorej je podpisand dohoda medzi ndjomnikmi a
suhlasného stanoviska socidlnej komisie. Pre posudenie ziadosti je rozhodujica najma
schopnost’ uhradzat’ najomné, uhradené vsetky zavizky voci obci stvisiace s doterajSim
najmom, zmena poctu izieb bytovej jednotky z objektivnych dovodov a vymena bytu zo
zdravotnych dovodov. Uvedenie dovodu vymeny je povinnou nalezitost'ou ziadosti.

2. Vymena pridelené¢ho bytu za byt neuzivany ziadnym najomcom sa méze uskutoc¢nit’ len na
zéklade pisomne odoévodnenej ziadosti z dovodu vylepsenia bytovych podmienok najomcu,
pripadne z dovodu neschopnosti ndjomcu uhradzat’ predpisané ndjomné .

Clanok 8
Najomné

1. Na uréenie vysky nadjomného sa vztahuje osobitny predpis® . Vyska roéného najomného
za jednotlivé najomné byty sa urcuje pre jednotlivé bytové domy v nasledovnej vyske:
a) 3,33 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Michalska 43 - 44 (29 bytov)
so zaokruhlenim na celé euro smerom nahor,
b) 3,33 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Michalska 41 - 42 (20 bytov)
so zaokruhlenim na celé euro smerom nahor,
c) 3,33 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Michalska 25 (16 bytov)
so zaokruhlenim na celé euro smerom nahor.
2. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav sa stanovuje rocne pre jednotlivé bytové domy
v nasledovnej percentualnej vyske ndkladov na obstaranie ndjomného bytu, a to pre:
a) 1,00 % z obstaradvacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul Ul. Michalska 43-44 (29 bytov)
so zaokrihlenim na celé euro smerom nahor,
b) 1,00 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Michalska 41-42 (20 bytov)
so zaokrihlenim na celé euro smerom nahor,

9 Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/200



c) 1,00 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Michalska 25 (16 bytov)
so zaokruhlenim na celé euro smerom nahor.

Clanok 9

Zavereéné ustanovenia

1. Na Vseobecne zaviznom nariadeni obce Sarisské Michalany ¢. xx/2023 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve obce Sarisské Michalany sa uznieslo obecné zastupitel'stvo
s prijatim uznesenia ¢islo 11-8/2023 dina 04.12.2023.

2. Vseobecne zavidzné nariadenie nadobuda uc¢innost’ 1. januara 2024.

3. Diiom nadobudnutia ucinnosti tohto VSeobecne zdvdzného nariadenia sa rusi VSeobecne
zavizné nariadenia obce o podmienkach ndjmu obecnych bytov €. 53/2007.

Mgr. Ondrej Ku$nirik, v. r.
starosta obce

Navrh VZN vyveseny na radnej tabuli obce: 16.11.2023
Navrh VZN zverejneny na webovom sidle obce: 16.11.2023
Lehota na predlozenie pripomienok k navrhu VZN: 26.11.2023
VZN schvélené: 04.12.2023

VZN vyhlasené: 05.12.2023



VZN nadobuda uc¢innost’ diiom: 01.01.2024



	VŠEOBECNÉ ZÁVAZNÉ NARIADENIE
	obce Šarišské Michaľany
	č. 4/2023
	o prideľovaní nájomných bytov vo vlastníctve obce Šarišské Michaľany
	Úvodné ustanovenia
	Podmienky prenechania bytu do nájmu
	Žiadosť o nájom bytu
	Evidencia a posudzovanie žiadosti
	Článok 5
	Článok 6
	Opakovaný nájom
	Článok 7
	Výmena bytu
	1. Na Všeobecne záväznom nariadení obce Šarišské Michaľany č. xx/2023 o prideľovaní nájomných bytov vo vlastníctve obce Šarišské Michaľany sa uznieslo obecné zastupiteľstvo s prijatím uznesenia číslo 11-8/2023 dňa 04.12.2023.
	2. Všeobecne záväzné nariadenie nadobúda účinnosť 1. januára 2024.
	3. Dňom nadobudnutia účinnosti tohto Všeobecne záväzného nariadenia sa ruší Všeobecne záväzné nariadenia obce o podmienkach nájmu obecných bytov č. 53/2007.

