ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb, o najme a podniajme nebytovyvch priestoroy
v zneni neskorSich predpisov s prihliadnutim na zak. ¢.138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni a s prihliadnutim na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Sari§ské Michalany v platnom zneni (d’alej aj ako ,, Zasady*)

CL 1
Zmluvné strany

¥
Prenajimatel’
Nézo . OBEC SARISSKE MICHALANY
Sidlo . Kpt. Nélepku ¢. 18. 082 22 Sarisské Michal'any
Zastupeny . Ing. Vincent [.e830. starosta obce
ICO . 327 808
Penazny Gstav . VUB Presov

Cislo prijmového uctu: 2226572/0200
(d’ale) len prenajimatel’)

Najomea:

Nazov . VUDENT, s.r.o.

Sidlo : Poziarnicka 184/20

Zastupeny : MUDr. Anna Pavukova, konatel
ICO . 47 321 741

(d'ale) len najomca)
sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

CL 11
Predmet zmluvy

|. Prenajimatel ako vlasinik majetku v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Saridské Michalany prenechava najomcovi do uzivania za odplatu
nebytoveé priestory nachadzajice sa v budove zdravotné¢ho strediska s.C. 184 na
parcele CKN & 387 v katastralnom tzemi SariSské Michal’any, zapisanej na LV &

591.
2. Vymera prenajimanych nebytovych priestorov je nasledovna:
: , : . ;.
stomatologicka ambulancia 14,80 m
R Fi
b) denna izba 0.10 m”



¢) 1/2 vestibul 620 i

. LR 3
4172 sakaren 020 m
¢) WC- pacient 2,80 m"
: : : 2
" 1/3 WC - zamestnanci 0.90 m

¥ ¥ 5 . 2
Celkova vvmera prenajatej plochy 43 m

. jate) ,
CL 11

U¢el najmu

Nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto najomnej zmluvy sa prenajimaju za uc¢elom
prevadzkovania stomatologickej ambulancie. Ndjomca sa zaviizuje uzivat predmet
najmu na dohodnuty ucel.

’ CL III
Doba prenijmu a skonc¢enie najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Najomny vztah sa skon¢i:
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) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skon¢eni najmu.

b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zikona

s

¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov,
) vypoved’ou zo strany najomcu z dovodov uvedenveh v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.,

d) odstapenim v stlade s § 679 Obcianskeho zdkonnika

Vypovedna lehota je 3-mesacna a zac¢ina plynut” prvvm diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola doruc¢ena pisomna vypoved druhe] zmluvne) strane.

CLIV
Najomn¢ a platby za sluzby spojené s najmom

Pri prenechavani majetku obce do najmu je obec povinnd stanovit najmene] take
najomné. za aké sa v tom c¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaji do naimu na
dohodnuty 0cel rovnaké alebo porovnatel'né nchnutel'nosti Pri urceni vySky najomncho
vychiadzal prenajimatel’ z prieskumu vySky najomného zrealizovaného v silade
s predchadzajiacou vetou.

Vvska najomneho je medzi Géastnikmi zmluvného vzt'ahu dojednana na sumu 389,51 €
roc¢ne (slovom: TristoOsemDesiatDevit eur PétdesiatJeden centov). Ndajomcea je povinny
okrem dojednaného najomného uhradzat’ aj poplatky za sluzby stvisiace s najmom.

Najomca sa zavidzuje uhradzat’ roéné najomné v mesacnych splatkach. vyska ktorveh sa
vypocita ako 1/12 z celkovej roénej sumy najomneho. Vyska mesaéne| splatky je 32,46
€ (slovom: TridsatDva eur StyridsatSest centov). Ndjomné bude uhradzané na ucet
prenajimatel’a ¢.a. 2226572/0200  vopred. najneskoér do 25. dna mesiaca. ktory
predchadza mesiacu. za ktory sa najomné uhradza.
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4. VvSka najomného podla ¢lanku IV. bod 2. bude kazdoro¢ne valorizovana v nadviiznosti
na mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom v danom roku za rok predchadzajici.
Valorizacia bude realizovana oznamenim — jednostrannym Gkonom prenajimatel’a s tym.
z¢ musi byt riadne zdokladovana Udajom Statistick¢ho uradu o vvske miery inflacie.
Najomea sa zavizuje akceptovat’ takato UGpravu vysky najomného. Nedoplatok na
najomnom za dany rok, ktory vznikne do doby oznamenia upravenej vviky
najomneého na zaklade valorizacie. uhradi  ndjomca v lehote splatnosti  najblizsieho
najomného po prevzati oznamenia.
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V uvedenom najme nie je zahrnutd platba za sluzby spojenymi s ndjmom. Tieto sluzby
(elektricka energia. plyn. vodné a sto¢né. zrazkové vody. upratovanie a odvoz odpadu.
platby za telefon apod.) je najomca povinny zabezpeCill na svoje meno
a uhradzat’ na svoje ndklady. Sluzby, ktoré nebude mozné zo strany najomcu
zabezpeCit na svoje meno je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zaklade
faktary vystavenej prenajsmatel'om ako refundaciu.

CLYV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

L. Prenajimatel’ odovzdiva najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na dojednané

uzivanie.

2. Prenajimatel’ (respektive nim poverena osoba) je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
najomcu kontrolovat’ dodrziavanie podmienok zmluvy.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody. ktoré vzniknu poéas doby ndjmu na majetku vo

vlastnictve alebo drzbe ndjomcu. vneseného do prenajatych priestorov. Uvedené sa
vztahuje aj na veci tretich os6b. ktoré navstivia najomeu,

4. Prenajimatel’ v pripade zdvaznej poruchy predmetu najmu poskytne ndjomcovi sti¢innost
pri jej kone¢nom odstraneni.

Cl. VI.

Prava a povinnosti najomcu

Najomea vyhlasuje. Ze je mu znamy stav predmetu najmu ku diiu podpisu zmluvy a predmet
najmu v tomto stave prebera do uzivania.

Najomeca je povinny uzivat predmet najmu za podmienok stanovenych touto zmluvou.
obvyklym sposobom na dohodnuty tgel.

Najomea je povinny okamzite vyrozumiet' prenajimatel'a o vzniku havarie alebo inej
nepredvidatel'nej okolnosti.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
v zmysle zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlagky Ministerstva
vinitra SR €.121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov a zaviizuje sa pred
zacalim prevadzky. ako aj poc¢as prevadzky vykondvat vietky
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potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca je povinny
na svoje ndklady zabezpecit' v prenajatych priestoroch vsetky povinnosti vyplyvajuce
z uvedenc¢ho zakona.

Najomea je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat vseobeene zavizne pravne
predpisy i zaviizné predpisy orgdnov miestnej Statne] spravy a samospravy. ako aj
hygienické. bezpe¢nostné predpisy a normy. vratane predpisov a noriem z oblasti zivotneho
prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci aje povinny vykonat na ich plnenie
potrebné opatrenia na vlastné naklady.

Najomea si zmluvne ana vlastni tarchu zabezpe¢i odvoz odpadu. na ktory sa vztahuje
osobitny rezim.

Najomca si zabezpe€i upratovanie prenajatych nebytovych priestorov a udrzbu prenajatého
priestoru na vlastné naklady#ako aj ¢istenie prislichajucich chodnikov.

Najomea v pripade svoje] potreby si zavedenie telefonnych liniek a internetovych sluzieb
zabezpe¢i na vlastné naklady,

Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske Skodu spdsobent nespravnym
pouzivanim prenajatého nebytového priestoru.

Ndjomca nie je opravneny prenajimat predmet najmu tretej osobe. prepoziciavat alebo inak
s nim nakladat.

. Najomea je opravneny vsetky opravy a stavebn¢ Upravy na predmete najmu vvkonavat len

na zaklade predloZenej dokumentacie a pisomncho sthlasu prenajimatela a v sulade so
stavebnym zakonom.

.Najomca je povinny zabezpeCovat beznu adrzbu a opravy predmetu najmu a jeho

viutorného vybavenia a zariadenia s tym. ze beZznou udrzbou a opravami sa v stlade s § 3
ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. rozumejl primerane vetky ¢innosti uvedené v prilohe €. |
Nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vvkonavaju niektore
ustanovenia Obéianskeho zakonnika, ako aj d’alSie tam neuvedené bezné Cinnosti, pokial
ndklady na ich uskuto¢nenie nepresiahnu v jednotlivom pripade sumu 1 659.70 EUR™

_V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny vypratat predmet najmu (nebytove

priestory). prenajat¢ nebytové priestory odovzdat prenajimatelovi v stave zohladiujuc
dohodnuté opravy a Gpravy aobvyklé opotrebovanie. ato ku diu ukoncenia najomneho
vztahu. V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim predmetu najmu, je najomea
povinny platit’ prenajimatelovi zmluynu pokutu vo vyske 150.00 ¢ za kazdy den omeSkama.
a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania skutoCne uzival.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie platnych predpisov tykajucich sa
hygieny a bezpetnosti prace. za ochranu a poistenie vlastného majetku aza Skody. ktore
sposobil alebo spdsobili osoby, ktoré s nim  predmet najmu uzivaju.
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Cl. VII
Zaveredné ustanovenia

Obsah tejto zmluvy je mozné zmenit’ vyluéne formou pisomného dodatku na zaklade

vzajomnej dohody zmluvnych stran . Ak si zmena dojednanych zmluvnych podmienok

Lad

[y

0.

s

8.

bude vyzadovat’ sthlas obecného zastupitel'stva. zmluvné strany bert na vedomie, ze
dodatok je mozné uzavriet' az na zaklade prijatého uznesenia.

Najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. XXIV - 12-1/2013 zo dna
31.11.2013 ako nijom majetku z dovodu hodneho osobitn¢ho zretel'a ato
trojpétinovou vi¢sinou vietkyeh poslancov.

Dovod hodny osobitnéHo zretel’a spoCiva v tom. Ze Statutarny organ najomeu - konatel
je doteraj$im ndjomcom a v prenajimanych priestoroch prevadzkoval a prevadzkuje
stomatologickt ambulanciu. |
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobtida G¢innost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela, najskor vsak dnom predlozenia povolenia na previadzkovanie
stomatologickej ambulancie udelené spolo¢nosti VUDENT, s.r.0. alebo dnom
predlozenia vypisu spolo¢nosti VUDENT, s.r.o. z obchodného registra s predmetom
¢innosti na useku zdravotnictva.,

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravujl prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. vplatnom zneni. Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. jeden rovnopis je urCeny pre prenajimatela
a ostatné pre najomecu.

Vietky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitel'nu sucast’ tohto dokumentu.
/Zmluvné strany prehlasuji. ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali. ze bola uzavreta
po vzajomnom prerokovani. podla ich skuto¢nej aslobodne) voéle, zavizne. vazne

a zrozumitel'ne. nie v tiesni a za napadne nevvhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Michal'anoch dna 04.11.2013



