ZMLUV A O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zak. €. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len"zakon o
majetku obci®).

Zmluvné strany

Prenajimatel': Obec Sarisské Michal'any

( vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nalepku 18, 082 22 Sarisské Michal'any
ICO: 327 808
Zastupeny: Ing. Vincent LesSo
Bankové spojenie :VUB PreSov, 2226572/0200

( d’alej len" prenajimatel’)

Najomca: Jan Gombar
Adresa: Michalska 24, 082 22 Sarisské Michal’any
ICO: 40872483
DIC: 1073414661
BARIEOVE BDOJEIIC: . . cosvnmas s rssimminn crsprssnng

(d’alej len "ndjomca" )

CL1
Predmet zmluvy

1.1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'ného majetku zapisaného v katastri nehnutel'nosti
Katastralneho uradu v Presove, Spravy katastra Sabinov na LV &. 591 pre k.u. Sarisské
Michal'any, nachadzajiceho sa v budove nakupného strediska s ¢. 169 na parcele CKN
486/2 a to nebytovych priestorov na prizemi o celkovej vymere 39, 42 m” a nebytovych
priestorov na poschodi o vymere 25,52m’.

1.2/ Predmet zmluvy - nebytové priestory na prizemi ndkupného strediska o celkovej
vymere 64, 94 m” - sa prenajima za cenu 8,30 eur/ 1m?/1 rok (slovom 8 eur tridsat’ centov za
jeden meter §tvorcovy na jeden rok).

CLII
Ukel najmu
2.1./ Najomca bude prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy uzivat' za icelom
prevadzky dielne na vyrobu ¢asomier a montaz a vyvoj elektronickych zariadeni.

CL 111
Doba najmu, skonéenie najmu
3.1/ Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Najom sa skonéi vypoved'ou alebo dohodou
zmluvnych stran.

3.2/ Vypoved' musi mat’ pisomnu formu a musi byt' doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved' neplatna.




3.3/ Vypovedna lehota je tri mesiace, okrem pripadu uvedeného v bode 4.3/ a za¢ina
plynut’ prvym ditom nasledujuceho kalenddameho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné skratit’ alebo predlZit’ len dohodou zmluvnych
stran

CLIV
Najomné

4.1/ Vyska najomného je 539,0 eur ro¢ne na sumu ( slovom: péat'stotridsat'devit’ eur).

4.2/ Najomné bude splatné vopred a to mesa¢ne vzdy ku 15. diiu mesiaca na Glet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Vyska mesa¢ného najomného predstavuje sumu
4491 € .

4.3/ Ak bude ndjjomca v omeskani s platenim ndjomného je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
urok z omeskania v silade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z .z. , ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika. V pripade omeskania ndjomcu s platenim
najomného alebo s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom o viac ako
jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’ v jednomesacnej
vypovednej lehote.

4.4/ Vyska nagjomného podl'a bodu 4.1/ bude kazdoro¢ne valorizovana v nadvaznosti na
mieru inflacie vyhldsenu Statistickym tiradom v danom roku za rok predchadzajuci a to
najneskor do 30.6. daného roku. Valorizacia podla predchadzajticej vety bude realizovana
oznadmenim - jednostrannym ukonom prenajimatel'a, musi byt riadne zdokladovana udajom
Statistického uradu a ndjomca sa zavazuje akceptovat’ takito tpravu vysky nadjomného.
Nedoplatok na ndjomnorn za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizacie , uhradi ndjomca
v lehote splatnosti najblizSieho ndjomného po prevzati ozndmenia.

4.5/ 'V cene najmu nie su zahrnuté néklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

CLV
Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

5.1/ N4jomca si zabezpeci na svoje nédklady dodavku elektrickej energie, tepla, vody, plynu
a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov. Za tymto ucelom je povinny uzatvorit’
zmluvny vzt'ah s prislusnymi dodavatel'mi , ak to prikazuje a umoziiuje prislusny pravny
predpis alebo interny postup dodavatel'a, k Comu mu prenajimatel’ udel'uje svoj sthlas.

5.2/ Najomca si sluzby spojené s nagjmom uvedené v €l. V bod. 5.1/ zabezpeci na vlastné
néaklady a t'archu, pricom uhrady za poskytnuté sluzby bude vykonavat' priamo dodavatel'om
jednotlivych sluZieb na zaklade odberatel'skych faktur vystavenych na najomcu. V pripade, ze
interny postup dodavatel'a alebo pravny predpis nedovol'uje vystavenie faktiry priamo na
najomcu, iba na prenajimatel'a, ndjomca refunduje thradu platieb za tieto sluzby
prenajimatel'ovi , na tarchu ktorého bola tihrada zrealizovand a to na zéklade vystavenej
faktury.

5.3/ Sucast'ou preberacieho protokolu prenajimanych priestorov bude pisomny zdznam

o aktudlnom stave spotreby elektrickej energie, vody, zemného plynu, prip. teplej tzitkove;j
vody. Za aktualny stav sa bude povaZovat' stav na prislusnych meracich zariadeniach ku dnu
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, tento stav bude povazovat' ndjomca za vychodiskovy pri



uzavreti dodavatel'skych zmlav s dodavatel'mi energii a sluzieb.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/ Prenajimatel’ protokolarne prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v zmysle technicko-
prevadzkovom ako aj v zmysle prislusnych zakonov spdsobily na dohodnuty u¢el najmu
podl'a ¢l. II. N4jomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil prostrednictvom
prenajimatel’a fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvérania tejto zmluvy
uvedeny stav na vedomie.

6.2/ Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ riadne, chranit' ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat' bezpe¢nostné a protipoziame predpisy
a vyzadovat' ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu
v predmete najmu nachadzat’. Najomca je povinny zabezpeovat' ¢innost' a vykonavat'
prevadzku v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a v sulade s d’alirni
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6.3/ N4jomca prebera predmet ndjmu zabezpeceny protipoziamymi zariadeniami ako aj
zabezpeéeny potrebnymi opatreniami v sulade so zdkonom C. 314/2001 Z. z. a zavazuje sa
tieto na svoje naklady a t'archu v takomto stave udrziavat'. V pripade nutnosti odstranenia
zavad a d’alSieho dovybavenia tychto zariadeni, ktoré neboli vykonané ku dinu u¢innosti tejto
zmluvy, tieto sa zavazuje najomca odstranit'.

6.4/ N4jomca mize uzivat' prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto ngjomnou zmluvou
a na ucel v nej dohodnuty. Ndjomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu do podnajmu.

6.5/ Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢nych obmedzeni umoznit' pristup zamestnancom
najomcu, dodavatel'om najomcu alebo navstevdm najomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

6.6/ Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za G¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym
sposobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit'.

6.7/ N4jomca si mize zabezpecit' na svoje naklady poistenie svojich vnesenych vect proti

kradezi a Zivelnej udalosti.

6.8/ Revizne spravy o stave el. sieti, plynovych sieti, vody, protipoZiame revizie vyplyvajice
zo zéakona a inych pravnych predpisov, bude pocas doby ndjmu zabezpecovat’ najomca.

6. 9/ Po dobu trvania najmu je ndjomca povinny plnit' danové povinnosti v sulade so
zakonom C. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

6.10/ Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanirn, d’alej za vlastné skody a $kody zavinené inymi osobami. Ndjomca je povinny
zabezpecit' na svoje naklady a t'archu ochranu predmetu ngjmu.

6.11/ Najomca je povinny umiestnit' pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet




najmu, firemné oznacenie, primeranej vel'kosti a konstrukcie. Taktiez je ndjomca opravneny
umiestnit’ firemné oznacenie pri vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.12/ N4jomca je povinny nahlésit' prenajimatel'ovi kazda Sskodu na predmete najmu nad
350 € do 5 dni od jej zistenia ndjomcom.

CL VII
VSeobecné a zidverecné ustanovenia
7.1/ Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o ndjme a prehlasuju,
Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a ur€ito. Neplatnost' niektorého z ustanoveni
tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost' celej ndjjomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z v§eobecne zdvazného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

7.2/ Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit'
pisomne a predlozit' druhej zmluvnej strane na posudenie a ich podpisanim stavaju sa
sucast'ou tejto zmluvy , ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

7.3/ Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

7.4/ Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zdkona o majetku obci.

7.5/ Tato zmluva je platna diiom jej podpisania a u¢innost' nadobudne diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v sulade s § 47a) Obcianskeho zakonnika.

7.6/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi
prenajimatel' a najomca .Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak
vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a ti ista zmluvu.

7.7/ Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu vol'u a zavazujt sa ich
dobrovol'ne plnit'.

V Sarisskych Michal'anoch diia 16.03.2012

Za najomcu:

Za prenajimatel’a:

Ing. Vincent LesSo




