ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni , zak. ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,, zdkon
o majetku obci ,, ) , s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Sarisskych
Michal’anoch ¢. IV-12b/2011 zo diia 06.05.2011

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Sarisské Michalany

( vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nalepku 18, 082 22 Sarisské Michalany
ICO: 327 808
Zastupeny: Ing. Vincent LesSo
Bankové spojenie :VUB Presov, 2226572/0200

( d’alej len ,, prenajimatel’ )

Najomca: Stefan Pavlik
Miesto podnikania: Murgasova 253/14 , 083 01 Sabinov
ICO: 44 881 118
Cislo Zivnostenského registra: 750-34497
BanKkove SPOJBHIE: ;cumsssesssmscassamsmns swumsis imvvsasssssinss

(d’alej len ,,najomca™ )

CLI
Predmet zmluvy

1.1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'ného majetku zapisaného v katastri nehnutel'nosti
Katastralneho tradu v PreSove, Spravy katastra Sabinov na LV ¢&. 591 pre k. u. Sarisské
Michalany , nachadzajuceho sa v budove nakupného strediska s. ¢. 169 na parcele CKN
486/2 a to nebytovych priestorov na prizemi o celkovej vymere 57, 90 m’.

1.2/ Predmet zmluvy — nebytové priestory na prizemi nakupného strediska o celkovej
vymere 57, 90 m’ - sa prenajima v sulade s § 9a) ods. 9 pism. ¢ ) zdkona o majetku obci
zdbvodu hodného osobitného zretela konkrétnemu ndjomcovi a ngjom bol schvéaleny
obecnym zastupitel'stvom trojpdtinovou viacSinou vsetkych poslancov uznesenim &. IV-
12/2011 zo dnia 6.5.2011 ( d’alej len ,, uznesenie obecného zastupitel'stva ,, ) .



1.3/ Osobitny zretel' spofiva vtom, Ze nijomca ako doterajsi podndjomnik predmetny
nehnutel'ny majetok zhodnotil , pretoZze bol v zlom technickom stave a v prenajimanych
priestoroch zriadil obyvatel'mi obce poZadovani predajiiu mésa a tidenin.

Lo
Udel najmu

2.1. / N4jomca bude prenajaté nebytové priestory podla tejto Zmluvy uZivat’ za ucelom
prevadzky predajne méso — udeniny .

CLIII
Doba najmu, skonéenie nijmu

3.1/ Téato zmluva sa uzatvdra na dobu neurditi. Nijom sa skonéi vypovedou alebo
dohodou zmluvnych stran.

3.2/ Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doruéend druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.3/ Vypovedna lehota je tri mesiace, okrem pripadu uvedeného v bode 4.3/ azacina
plynat’ prvym dfiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné skratit” alebo predlzit’ len dohodou zmluvnych
stran

CL 1V
Najomné

4.1/ VySka najomného bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva roéne na sumu
961, 14 € ( slovom : devit'sto Sestdesiat jeden EUR S$trnast CENTOV ).

4.2/ Najomné bude splatné vopred a to mesa¢ne vzdy ku 15. dfiu mesiaca na ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy. VySka mesaéného najomného predstavuje sumu
80,095 € . Nijomné za mesiac jun 2011 je splatné spolu s ndjomnym za mesiac jul 2011
v termine podl'a prvej vety.

4.3/ Ak bude najomca v omeskani s platenim najomného je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
drok z omeSkania v silade s nariadenim viady ¢&. 87/1995 Z .z. , ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. V pripade ome$kania najomcu s platenim
najomného alebo s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngymom o viac ako
jeden mesiac je prenajimatel opravneny dat ndjomcovi vypoved’ v jednomesacnej
vypovednej lehote.

4.4/ Vyska ngjomného podl'a bodu 4.1/ bude kaZzdoro¢ne valorizovana v nadviznosti na
mieru inflacie vyhlasenu Statistickym Gradom v danom roku za rok predchadzajici ato
najneskor do 30.6. daného roku . Valorizicia podl'a predchadzajucej vety bude realizovana



oznamenim - jednostrannym tkonom prenajimatel’a, musi byt riadne zdokladovanad udajom
Statistického uradu andjomca sa zavizuje akceptovat takuto upravu vysky nadjomného.
Nedoplatok na najjomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizacie , uhradi ndjomca
v lehote splatnosti najbliz§ieho ndjomného po prevzati ozndmenia.

4.5/ V cene nagjmu nie su zahrnuté¢ ndklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

CLV
Sluzby spojené s naijmom a ich dhrada

5.1/ Najomca si zabezpeci na svoje naklady dodavku elektrickej energie, tepla, vody, plynu
a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov. Za tymto ucelom je povinny uzatvorit
zmluvny vztah s prisluSnymi dodavateI'mi , ak to prikazuje a umoziiuje prislusny pravny
predpis alebo interny postup dodavatel'a, k comu mu prenajimatel’ udel'uje svoj sthlas.

5.2/ Négomca si sluzby spojené s ndgjmom uvedené v €l. V bod. 5.1/ zabezpe€i na vlastné
naklady a tarchu, priCom thrady za poskytnuté sluzby bude vykonavat’ priamo dodavatelom
jednotlivych sluZieb na zéklade odberatel'skych faktur vystavenych na ndjjomcu. V pripade, Ze
interny postup dodavatel'a alebo pravny predpis nedovoluje vystavenie faktiry priamo na
najomcu, iba na prenajimatela, ndjomca refunduje uhradu platieb za tieto sluzby
prenajimatelovi , na tarchu ktoré¢ho bola uhrada zrealizovand ato na zaklade vystavenej
faktury.

5.3/ Sucastou preberacieho protokolu prenajimanych priestorov bude pisomny zdznam
o aktudlnom stave spotreby elektrickej energie, vody, zemného plynu, prip. teplej uZitkovej
vody. Za aktudlny stav sa bude povaZovat’ stav na prislusnych meracich zariadeniach ku diu
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, tento stav bude povaZovat’ ndjomca za vychodiskovy pri
uzavreti dodavatel'skych zmlav s dodavatel'mi energii a sluzieb.

5.4/ Najomca je povinny si zabezpelit' v prenajatych nebytovych priestoroch samostatné
merace energii a to najneskor do 20.6.2011.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/  Prenajimatel’ protokoldrne prehlasuje, Ze predmet ngjmu je v zmysle technicko-
prevadzkovom ako aj v zmysle prisluSnych zdkonov spdsobily na dohodnuty ucel ndjmu
podla ¢l. II. Nijomca sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil prostrednictvom
prenajimatela fyzicky avizudlne na mieste a berie v procese uzatvdrania tejto zmluvy
uvedeny stav na vedomie.



6.2/ Naomca bude prenajaté priestory uZivat’ riadne, chranit’ ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy
a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu
v predmete ndjmu nachddzat. Najomca je povinny zabezpeCovat &innost a vykonavat
prevadzku v prenajatych priestoroch v stlade so zadkonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov a v stulade s d’alSimi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

6.3/  Najomca prebera predmet najmu zabezpeCeny protipoZiarnymi zariadeniami ako aj
zabezpeceny potrebnymi opatreniami v sulade so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. a zavizuje sa
tieto na svoje ndklady a tarchu v takomto stave udrziavat. V pripade nutnosti odstranenia
zavad a d’alSieho dovybavenia tychto zariadeni, ktoré neboli vykonané ku diiu G¢innosti tejto
zmluvy, tieto sa zavdzuje ndjomca odstranit’.

6.4/  Najomca moze uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto ngjomnou zmluvou
a na ucel v nej dohodnuty. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmus.

6.5/  Prenajimatel’ je povinny bez zbytoénych obmedzeni umoznit’ pristup zamestnancom
najomcu, dodavatelom najomcu alebo navs§tevdm ndjomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

6.6/  Prenajimatel’ je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
ngjmu za Ufelom kontroly technického stavu akontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym
spdsobom a nijomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

6.7/  Najomca si mdze zabezpelit' na svoje naklady poistenie svojich vnesenych veci proti
kradezi a zivelnej udalosti.

6.8 Revizne spravy o stave el. sieti, plynovych sieti, vody, protipoZiarne revizie vyplyvajice
zo zakona a inych pravnych predpisov, bude poc¢as doby nadjmu zabezpe€ovat’ ndjomca.

6. 9/ Po dobu trvania ngjmu je ngjomca povinny plnit daitové povinnosti v stlade so
zakonom ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

6.10/ Najomca zodpovedd za Skody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanim, d’alej za vlastné Skody a Skody zavinené inymi osobami. N4jomca je povinny
zabezpecit’ na svoje néklady a t'archu ochranu predmetu najmu.

6.11 / Ngjomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet
najmu, firemné oznacenie, primeranej velkosti a konstrukcie. Taktiez je ndgjomca opravneny
umiestnit’ firemné oznacéenie pri vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.12/ Ngomca je povinny nahlasit’ prenajimatelovi kazda Skodu na predmete ndjmu nad
350 € do 5 dni od jej zistenia ndjomcom.



CL VII
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

7.1/  Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o ndjme
a prehlasuju, Ze bola uzatvorend vézne, slobodne a ur€ito. Neplatnost’ niektoré¢ho z ustanoveni
tejto zmluvy nesposobuje neplatnost’ celej ndjomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z v§eobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

7.2/  VsSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve si zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne a predlozit druhej zmluvnej strane na postdenie aich podpisanim stavaji sa
sucast'ou tejto zmluvy , ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

7.3/  Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za $kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

7.4/  Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

prislusnymi ustanoveniami  zdkona ¢&. 116/1990 Zb. onijme apodndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zdkona o majetku obci.

7.5/ Téato zmluva je platna diom jej podpisania a@€innost’” nadobudne driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a) Obcianskeho zdkonnika.

7.6/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca .Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak
vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a td istt zmluvu.

7.7/  Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy

porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu vol'u a zavézuju sa ich
dobrovol'ne plnit.

v Sarilskych Michatmochdtls A £F 200 7/

Za prenajimatel’a / Za najomcu:

Stefan Pavlik

MASO - UDENINY
STEFAN PAVLIK
MURGASOVA 253/14. 083 01 SABIN OV
Prev.: Presovska 169, 082 22 Sar. Michafany
ICO: 44 881 118 DIC: 1076119231




