
 
 

Zápisnica č. 39/2026 
z riadneho zasadnutia Finančnej komisie, správy obecného majetku a 

rozvoja obce pri Obecnom zastupiteľstve v Šarišských Michaľanoch zo  
dňa 27.05.2026 o 18:00 hod. 

 
 
Prítomní členovia FKSOMaRO (viď prezenčná listina): Karol Korínek, Ing. Jaroslav Palčo, 
Ján Zimovčák, Roman Gergelčík, Martin Dzurov,  Mgr. Ján Tutoky, Mgr. Kamil Štelbacký 
 
Bc. Adriana Martonová- prednosta ObÚ 
 
Neprítomní: doc. PhDr. Tomáš Koziak, PhD,  
                       Ing. Marek Zborovjan, MBA, DBA 
                       Ing. Mária Galeštoková,  
                  PhDr. Ondrej Kušnirík – starosta obce 
 
         Hostia: David Madr 
 
 
Program zasadnutia: 
 
1.Vyhodnotenie pripomienok k Návrhu územného plánu obce Šarišské Michaľany 
2. Predloženie žiadosti o dotáciu z Ministerstva dopravy SR a návratných finančných   
prostriedkov zo ŠFRB na nadstavbu nájomných bytov nad Nákupným strediskom  
3.Zabezpečenie verejného osvetlenia v lokalite "Ku kapličke" 
4.Stanovy organizácie Obecný podnik Šarišské Michaľany 
 
 
K bodu 1: Otvorenie 
 
Zasadnutie komisie v zastúpení predsedu FK p. Zimovčák, privítal členov komisie. Program zasadnutia bol 
predložený v zmysle bodov, ktoré spadajú do pôsobnosti komisie a operatívnych požiadaviek na 
prerokovanie. Zasadnutia sa zúčastnilo 7 členov komisie a komisia bola preto uznášaniaschopná. 
 
Hlasovanie:  
Za: všetci prítomní členovia komisie 
 
K bodu 2: Vyhodnotenie pripomienok k Návrhu územného plánu obce 
Šarišské Michaľany na 

Prednostka obecného úradu informovala členov komisie o výsledkoch odborných konzultácií 
zabezpečených obcou nad rámec zákonného procesu prerokovania Návrhu Územného plánu obce 
Šarišské Michaľany. Konzultácie boli realizované s nezávislým autorizovaným urbanistom, ktorý sa 
nepodieľal na spracovaní predmetnej územnoplánovacej dokumentácie, ako aj na Regionálnom úrade 
pre územné plánovanie a výstavbu Prešov. 

Cieľom konzultácií bolo preverenie grafickej a záväznej časti návrhu územného plánu, odstránenie 
prípadných nejasností a získanie odborného stanoviska nezainteresovaných odborníkov. V rámci 
konzultácií boli identifikované viaceré nepresnosti a nedostatky formálneho charakteru v textovej a 
záväznej časti návrhu, ktoré je vhodné zosúladiť a spresniť pred jeho schválením. 



 
 

Nezávislá urbanistka zároveň odporučila zvážiť vypustenie časť rozvojovej lokality RL.1 – Plochy 
rodinných domov v lokalite Tably, časť v lokalite Západ a to z dôvodu potreby prehodnotenia 
urbanistickej koncepcie územia, najmä vo vzťahu k občianskej vybavenosti, verejným priestranstvám a 
dopravnému riešeniu. Z dôvodu komplikácií pri dopravnej obslužnosti plochy rekreácie za železničnou 
traťou (potreba bezpečnej mimoúrovňovej križovatky) navrhuje vypustiť aj túto plochu. 

Prednostka obecného úradu zároveň informovala, že podľa informácií získaných na Regionálnom úrade 
pre územné plánovanie a výstavbu Prešov bude obec povinná najneskôr do 31.03.2032 obstarať novú 
územnoplánovaciu dokumentáciu podľa zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní. Zároveň bolo 
potvrdené, že do roku 2028 je možné obstarávať zmeny a doplnky územného plánu podľa prechodných 
ustanovení platnej legislatívy. 

Navrhuje sa preto zrušenie pôvodného uznesenia ako po A a v bode B doplniť uznesenie o dohodnuté 
časti na FK, bod C ponechať: 
Obecné zastupiteľstvo obce Šarišské Michaľany v súlade s § 11 ods. 4 písm. c) zákona o obecnom 
zriadení v rámci procesu prerokovania Návrhu územného plánu obce Šarišské Michaľany ( ďalej len „ 
Návrh ÚPN-O Šarišské Michaľany “) 
A) Ruší 
uznesenie Obecného zastupiteľstva v Šarišských Michaľanoch č. 26-5/2026 zo dňa 
11.05.2026 v celom rozsahu. 
B) Súhlasí 
s návrhom vyhodnotenia pripomienok verejnosti doručených v procese prerokovania Návrhu 
ÚPN-O Šarišské Michaľany v znení ako je zadefinované v tabuľkovej forme (v stĺpci „ návrh na 
rozhodnutie o námietkach a pripomienkach“) prílohy č. 1 uznesenia a akceptuje tento návrh v plnom 
znení 
C) Žiada 
spracovateľa Návrh ÚPN-O Šarišské Michaľany o nasledovné úpravy a doplnenia v Návrhu 
záväznej časti ÚPN-O Šarišské Michaľany v zmysle pripomienok verejnosti: 
• Zníženie výškových limitov pre RD ( záväzná časť, regul. 3.1.3 pre RD) „ rodinné domy rovnou 
strechou   max. výška 7 m (dvojpodlažné stavby) a RD so šikmou strechou max. 
výška 8 m ( jednopodlažné stavby s obytným podkrovím), 
• Zosúladiť výškové regulatívy v RL.3 Plochy občianskej vybavenosti a RL4 Polyfunkčné 
plochy občianska vybavenosť, bývanie, 
• Zadefinovať regulatív pre radové výstavby a stanovenie stavebnej čiary v rámci RL.1 Plochy 
rodinných domov, 
• Detailnejšie zadefinovať % zastavanosti a zelene pre jednotlivé funkčné plochy, 
• Zníženie výškových limitov pre RD vo vyčlenenej lokalite ul. Železničiarska, Komenského a Kpt. 
Nálepku na 7 metrov a vyhradiť pre samostatne stojace rodinné domy, 
 
D) Berie na vedomie 
návrh vyhodnotenia stanovísk a pripomienok dotknutých orgánov k Návrhu ÚPN-O 
Šarišské Michaľany v znení ako je zadefinované v tabuľkovej forme tvoriacej prílohu č. 2 
uznesenia. 
 
FK na základe prehodnotenia odporúča doplniť do uznesenia  
• vypustenie lokality RL.5 Plochy rekreácie nachádzajúce sa za železničnou traťou v priestore 
existujúceho štrkoviska, 
• vykonať opravy chýb v písaní, nepresností a zosúladenie textovej a záväznej časti Návrhu 
   ÚPN-O Šarišské Michaľany.  
 
Po ukončení prerokovania návrhu Územného plánu obce boli všetky doručené stanoviská, 
pripomienky a námietky odborne vyhodnotené obstarávateľom a spracovateľom 
územnoplánovacej dokumentácie. Následne boli prerokované aj na pracovnom rokovaní 
poslancov obecného zastupiteľstva. 
 



 
 

 
FKSOMaRO odporúča schváliť Návrh územného plánu s podmienkou zapracovania 
akceptovaných a čiastočne akceptovaných pripomienok zo strany verejnosti 
a nevyhnutnými podmienkami zo strany dotknutých orgánov, obcí a inštitúcií, Vypustiť 
RL.5 plochy rekreácie v západnej časti, vykonať opravy chýb v písaní, nepresností UPN. 
 

K bodu 3: Zabezpečenie verejného osvetlenia v lokalite "Ku kapličke" 

Obec Šarišské Michaľany v súvislosti s pokračujúcim rozvojom individuálnej bytovej výstavby v 
lokalite s pracovným názvom „Ku kapličke“ pripravuje realizáciu technickej infraštruktúry potrebnej 
pre zabezpečenie základných podmienok užívania územia, bezpečnosti dopravy a bezpečného pohybu 
obyvateľov v území. 
 
Vhodné riešenie javí zabezpečenie 
verejného osvetlenia formou služby „Svetlo pre obce“, poskytovanej spoločnosťou Východoslovenská 
distribučná, príprave projektovej dokumentácie pre predmetnú lokalitu je spracovávaná spoločnosťou 
EL PRO KAN s.r.o., 7 ks svietidiel 19 W,3040 lm, rozvádzač, 320 m kábel , 7 ks stožiare a výkopové 
práce celkový náklad diela je možnosť splácať na 10 rokov 120 splátky 178,35 € s DPH.  
Pán Madr v zastúpení f. VSD informoval členov FK, predstavil ponuku a podal bližšie informácie 
k zámeru vybudovania VO ku kapličke 
Model služby „Svetlo pre obce - služba“ predstavuje alternatívne riešenie, pri ktorom: 

• obec nevynakladá vstupné investičné náklady na výstavbu osvetlenia, 
• realizáciu stavby zabezpečuje poskytovateľ služby, 
• poskytovateľ zabezpečuje prevádzku, údržbu, opravy a servis verejného osvetlenia 

počas trvania zmluvného vzťahu 
• verejné osvetlenie zostáva počas trvania zmluvy majetkom poskytovateľa služby, obec 

uhrádza pravidelný mesačný poplatok za poskytovanie služby verejného 
osvetlenia. 

 
 
FKSOMaRO odporúča schváliť ponuku VSD a schvaľuje zámer na výstavbu osvetlenia 
ku Kapličke 
Hlasovanie:  
Za: všetci prítomní členovia komisie 
 
 
K bodu 4: Stanovy organizácie Obecný podnik Šarišské Michaľany 

V zmysle zakladateľskej listiny je potrebné vypracovať stanovy spoločnosti, ktoré upravia najmä 
vnútornú organizačnú štruktúru spoločnosti, rozsah právomocí jej orgánov, pravidlá hospodárenia, 
systém kontroly a dohľadu, ako aj vzťahy medzi spoločnosťou a jej zakladateľom. 

Členom komisie boli predložené základné informácie o spoločnosti vrátane predmetov podnikania a 
návrhu rámcovej štruktúry stanov. 

 

Obecný podnik Šarišské Michaľany, s.r.o., so sídlom Slovenská republika, 
Prešovský kraj, Sabinovský okres, Obecný úrad, Kpt. Nálepku 18, 082 22 Šarišské Michaľany 
 
 



 
 

Založenie a vznik spoločnosti 
1. Spoločnosť s ručením obmedzeným Obecný podnik Šarišské Michaľany, s.r.o., (ďalej len 

„spoločnosť“), bola založená Zakladateľskou listinou zo dňa 15.4.2026, ktorá bola schválená 
obecným zastupiteľstvom na 25. zasadnutí dňa 2.3.2026 uznesením č. 25-12/2026 (ďalej len 
"zakladateľská listina").  

2. Spoločnosť je založená na dobu neurčitú. 
3. Spoločnosť vzniká dňom 29.4.2026, ku ktorému bola zapísaná do obchodného registra. 
4. Zo zakladateľskej listiny vyplýva, že obec Šarišské Michaľany ako jediný spoločník 

spoločnosti vydá stanovy spoločnosti, ktoré upravia najmä vnútornú organizačnú štruktúru 
spoločnosti, rozsah právomocí konateľa, pravidlá hospodárenia s majetkom spoločnosti, 
procesy kontroly a dohľadu, ako aj vzťahy medzi spoločnosťou a jej zakladateľom – obcou. 

5. Stanovy spoločnosti sú vnútorným organizačno-riadiacim predpisom spoločnosti a nadobúdajú 
účinnosť dňom ich schválenia jediným spoločníkom. Spoločnosť je povinná sa nimi riadiť. 

 
Predmet podnikania: 

a) Poskytovanie služieb pre poľnohospodárstvo, záhradníctvo, rybárstvo, lesníctvo 
b) Podnikanie v oblasti nakladania s iným ako nebezpečným odpadom 
c) Prípravné práce k realizácii stavby 
d) Dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov 
e) Sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb a výroby 
f) Činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov 

Základné imanie spoločnosti bolo zakladateľom, ako jediným spoločníkom, stanovené 
vo výške 5.000,00 EUR (slovom: päťtisíc EUR) a bolo tvorené peňažným vkladom 
 
 
V rámci informácii ohľadom príprav stanov Obecného podniku sa členovia FK dohodli, že materiály 
treba doplniť a dopracovať do najbližšieho zasadnutia FK. 
 
FKSOMaRO berie informácie na vedomie 
 
 
 
K bodu 5:  Predloženie žiadosti o dotáciu z Ministerstva dopravy SR a návratných 
finančných prostriedkov zo ŠFRB na nadstavbu nájomných bytov nad Nákupným 
strediskom 
 
 

Prednostka obecného úradu informovala členov komisie o príprave žiadosti o poskytnutie dotácie z 
Ministerstva dopravy SR a žiadosti o podporu zo Štátneho fondu rozvoja bývania na realizáciu projektu 
„Obecné nájomné byty Šarišské Michaľany – Nadstavba existujúcej stavby nákupného strediska“ 
vrátane súvisiacej technickej vybavenosti. Ide o administratívne a odborne náročný proces vyžadujúci 
zabezpečenie množstva podkladov, stanovísk a povolení viacerých dotknutých orgánov a inštitúcií. 

Počas rokovania komisie sa prostredníctvom online pripojenia zúčastnila aj Ing. Kuchárová, ktorá 
informovala, že naďalej prebieha záverečná kontrola a kompletizácia podkladov, preverovanie 
oprávnenosti výdavkov a finalizácia finančných položiek žiadostí. Z uvedeného dôvodu dochádza k 
priebežnému spresňovaniu údajov až do termínu podania žiadostí. 

Komisia bola oboznámená s investičným zámerom výstavby 14 nájomných bytov a súvisiacej 
technickej vybavenosti v celkovom objeme investície 1 708 364,99 eur a v objeme 45 000,01 eur ako 
cena za projektové práce. Financovanie projektu je navrhované kombináciou dotácie Ministerstva 
dopravy SR, podpory zo Štátneho fondu rozvoja bývania a vlastných zdrojov obce. 



 
 

Vzhľadom na termíny podávania žiadostí (do 31.5.2026) a potrebu prijatia príslušných uznesení bude 
potrebné zvolať zasadnutie obecného zastupiteľstva aj mimo pôvodne plánovaného harmonogramu 
zasadnutí. 

 
 Investičný zámer 
 
1.1. na obstaranie nájomných bytov na stavbu: „Obecné nájomné byty Šarišské Michaľany, Nadstavba 
existujúcej stavby nákupného strediska“, ktoré budú zhotovené v bežnom štandarde v súlade s 
projektovou dokumentáciou vypracovanou na základe Zmluvy o dielo č. 12/2025 zo dňa 20.11.2025, 
zhotoviteľ CUKSTAV, s.r.o. Stöcklova 3263/49, 085 01 Bardejov, IČO: 45344086. 
 
1.2. Investičný zámer na obstaranie technickej vybavenosti na stavbu: „Obecné nájomné byty Šarišské 
Michaľany, Nadstavba existujúcej stavby nákupného strediska“ v zložení: 
Komunikácia a verejné osvetlenie, Odstavná plocha v súlade s projektovou dokumentáciou 
vypracovanou na základe Zmluvy o dielo č. 12/2025 zo dňa 20.11.2025, zhotoviteľ CUKSTAV, s.r.o. 
Stöcklova 3263/49, 085 01 Bardejov, IČO: 45344086. 
 
1.3. Stavbu nájomných bytov a súvisiacej technickej vybavenosti, ktorá bude postavená na adrese 
Prešovská 169/4, 082 22 Šarišské Michaľany, stavba súpisné číslo 169, č: LV 1202, parcela č. 486/2, č. 
LV 1234. spôsob financovania obstarania nájomných bytov a súvisiacej technickej vybavenosti žiadosti 
o poskytnutie dotácie podľa zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom 
bývaní v znení neskorších predpisov na Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky a žiadosti o 
poskytnutie podpory na obstaranie nájomných bytov podľa zákona č. 150/2013 Z. z. o Štátnom fonde 
rozvoja bývania v znení neskorších predpisov: 
 
3.1. Obstaranie nájomných bytov: Obecné nájomné byty Šarišské Michaľany, 14 b.j. na účel sociálneho 
nájomného bývania. Celkový obstarávací náklad: 1 408 997,20 eur vrátane nákladu na projektovú 
dokumentáciu s rozdelením zdrojov financovania nasledovne: 
 
3.1.1. Z úveru Štátneho fondu rozvoja bývania na obstaranie 14 nájomných bytov bežného štandardu vo 
výške 60% z obstarávacej ceny nájomných bytov s ročnou úrokovou sadzbou 0%, dobou splácania 40 
rokov v sume: 845 390 eur. Účel podpory U613 
Výstavba nájomného bytu v bytovom dome s dotáciou a úverom 
 
3.1.2. Z dotácie z Ministerstva dopravy SR na obstaranie 14 nájomných bytov bežného štandardu vo 
výške 40% z obstarávacej ceny nájomných bytov s ročnou úrokovou sadzbou 0%, dobou splácania 40 
rokov v sume: 563 590 eur. 
 
3.1.3. Z vlastných zdrojov Obce Šarišské Michaľany vo výške: 127 520 eur v prípade poskytnutia 
dotácie z Ministerstva dopravy SR. 
 
3.2. Obstaranie technickej vybavenosti: 
Celkový obstarávací náklad na technickú vybavenosť vo výške: 344 367,80 eur vrátane nákladu na 
projektovú dokumentáciu s rozdelením zdrojov financovania nasledovne: 
 
3.2.1. Z úveru Štátneho fondu rozvoja bývania v sume: 61 600 eur s ročnou úrokovou 
sadzbou 0%, dobou splácania 40 rokov. 
 
 
Účel podpory: 
U 6143 Miestna komunikácia 
U 6153 Odstavná plocha 
3.2.2. Z dotácie z Ministerstva dopravy SR v sume: 17 640,00 eur s ročnou úrokovou sadzbou 0%, 
dobou splácania 40 rokov. 



 
 

3.2.3. Z vlastných zdrojov Obce Šarišské Michaľany vo výške: 265 127,80 eur v prípade poskytnutia 
dotácie z Ministerstva dopravy SR. 
Celkový náklad na zhotovenie diela 1 372 097,20 € ale celkové náklady na stavba, odstavné plochy, 
miestne komunikácie, technická vybavenosť cena diela 1 708 364,99 € a 45 000,01 € na projektové 
práce. 
Vlastné Finančné prostriedky vyčlenené v rozpočte 265 145,00 € 
 
 
 
FKSOMaRO odporúča schváliť 
Hlasovanie: Za: všetci prítomní členovia komisie 
K bodu 6: Informácie, otázky a diskusia 
Bez diskusie 
 
 
K Bodu 7: Záver  
Zasadnutie  komisie bolo ukončené o 20:30 hod.  
 
Ján Zimovčák                                                                                          Karol Korínek 
Poslanec-Poverený vedením FK                                                             overovateľ zápisnice 
 


