ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zdkona ¢.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci,,), s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Sariskych
Michal'anoch ¢. XXXI-10/2018 zo dna 29.10.2018

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Saris$ské MichaPany
(vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nélepku 18, 082 22 Sari§ské Michalany
ICO: 327 808
Zastupeny: Ing. Vincent Les$So
Bankové spojenie :  VUB Presov
Cislo Gigtu: 2226572/0200
IBAN: SK76 0200 0000 0000 0222 6572

( dalej len ,, prenajimatel’™)

Néjomca : DANMARK-MN, s.r.o.
Sidlo : Puskinova 616/19, 083 01 Sahinov
Zastupeny : PharmDr. Dana Strusova, konatel
ICO : 52 017 583
Zapisany : OR OS Presov, Oddiel: Sro,

Vlozka ¢islo 37216/P

Telefon:
E-mail:

Bankoveé spojenie: ...,
Cislo uctu: e
IBAN: s

(dalej len ,,ndjomca* )

CLI
Predmet zmluvy

1.1/

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelného majetku zapisaného v katastri nehnutelnosti
Okresnym tradom v Sabinove, Katastralnym odborom na LV ¢&. 1202 pre k.i. Sarigské
Michalany, nachadzajiiceho sa Vv stavbe Nakupného strediska s. ¢. 169 postavenej na
pozemku s parcelnym CKN 486/2 a to:

- nebytovych priestorov na prizemi o celkovej vymere 111,04 m?,



1.2/ Predmet zmluvy — nebytové priestory na prizemi nakupného strediska o celkovej
vymere 111,04 m? vratane vnatorného vybavenia a zariadenia - sa prenajima v sulade s § 9a)
ods. 9 pism. c) zakona o majetku obci. Ngjom bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom
uznesenim ¢. XXXI-10/2018 zo dna 29.10.2018 (dalej len ,uznesenie obecného
zastupitel'stva,,).
CL1I
Uéel najmu

2.1/ Ngjomca bude predmet ndjmu podla tejto zmluvy uzivat’ za ucelom prevadzky lekarne
na poskytovanie lekarenskej starostlivosti.

CL 111
Doba nijmu, skonéenie najmu

3.1/  Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Najom sa skon¢i odstapenim, vypovedou
alebo dohodou zmluvnych stran.

3.2/ Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.3/ Vypovedna lehota je tri mesiace, okrem pripadu uvedeného v bode 4.3/ a za¢ina plynat’
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola dorucena pisomna
vypoved’ druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné skratit’ alebo prediZit' len dohodou
zmluvnych strén.

3.4/  Odstipenie od zmluvy je mozné z doévodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zékonnika.

CLIV
Najomné

4.1/  Vyska najomného je medzi ucastnikmi zmluvného vzt'ahu dohodnuta na roéna sumu
1 135,15 € (slovom: tisicstotridsatpat’ EUR pétnast’ centov).

4.2/ Najomné bude splatné vopred a to mesa¢éne vzdy ku 5. diiu mesiaca na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Vyska mesa¢ného ndjomného predstavuje sumu
94,59 €.

4.3/ Ak bude ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. V pripade omeskania ndjomcu s platenim nijomného
alebo s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom o viac ako jeden mesiac
je prenajimatel’ opravneny dat’ najjomcovi vypoved’ v jednomesac¢nej vypovednej lehote.

4.4/  Vyska njjomného podl'a bodu 4.1/ bude kazdoro¢ne valorizovana v nadvéznosti na
mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom v danom roku za rok predchéadzajuci ato
najneskor do 30.6. daného roku. Valorizacia podl'a predchadzajucej vety bude realizovana
oznamenim - jednostrannym ukonom prenajimatel’a, musi byt riadne zdokladovana udajom



Statistického Uradu anidjomca sa zavizuje akceptovat’ takuto upravu vysky ndjomného.
Nedoplatok na najomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizéacie, uhradi najomca
Vv lehote splatnosti najblizSieho ndjomného po prevzati ozndmenia.

4.5/ V cene najmu nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

CLV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

5.1/ Néajomca si zabezpeCi na svoje naklady dodavku elektrickej energie, tepla, vody, plynu
a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov. Za tymto tcelom je povinny uzatvorit
zmluvny vztah s prisluSnymi dodavatelmi, ak to prikazuje aumoziuje prislusny pravny
predpis alebo interny postup dodavatel'a, k comu mu prenajimatel’ udel’'uje svoj suhlas.

5.2/ Najomca si sluzby spojené s ngjmom uvedené v ¢l. V bod. 5.1/ zabezpeci na vlastné
naklady a tarchu, pricom thrady za poskytnuté sluzby bude vykonavat’ priamo dodavatelom
jednotlivych sluzieb na zéklade odberatel'skych faktur vystavenych na najomcu. V pripade, ze
interny postup dodavatela alebo pravny predpis nedovoluje vystavenie faktiry priamo na
najomcu, iba na prenajimatela, nijomca refunduje uhradu platieb za tieto sluzby
prenajimatel’ovi, na tarchu ktorého bola tihrada zrealizovana a to na zaklade vystavenej faktary.

5.3/ Sucastou preberacicho protokolu prenajimanych priestorov bude pisomny zaznam
0 aktudlnom stave spotreby elektrickej energie, vody, zemného plynu, prip. teplej uzitkove;j
vody. Za aktualny stav sa bude povazovat’ stav na prislusSnych meracich zariadeniach ku diu
platnosti tejto zmluvy, tento stav bude povaZzovat’ ndjomca za vychodiskovy pri uzavreti
dodavatel'skych zmlav s dodavatel'mi energii a sluzieb.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/  Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory Vv stave v akom sa
tento nachadza ku dnu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. Zaroven prehlasuje, Ze predmet najmu
je vzmysle technicko-prevadzkovom ako aj v zmysle prislusnych zakonov spdsobily na
dohodnuty ucel najmu podla ¢l. II. Najomca sa so stavom predmetu nidjmu oboznamil
prostrednictvom prenajimatel’a fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto
zmluvy uvedeny stav na vedomie.

6.2/ Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ riadne, chranit’ ich pred poSkodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpeénostné a protipoziarne predpisy
a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa buda
v predmete nadjmu nachadzat’. Ndjomca je povinny zabezpe€ovat’ ¢innost’ a vykonavat
prevadzku v prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov a Vv stlade s d’al§imi
vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

6.3/ Ngjomca prebera predmet najmu zabezpeceny protipoziarnymi zariadeniami ako aj
zabezpeCeny potrebnymi opatreniami v stilade so zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred



poziarmi a zavézuje sa tieto na svoje naklady a tarchu v takomto stave udrziavat’. V pripade
nutnosti odstranenia zavad a d’alSiecho dovybavenia tychto zariadeni, ktoré neboli vykonané ku
ditu Gi¢innosti tejto zmluvy, tieto sa zavizuje ndjomca odstranit’.

6.4/  Najomca modze uzivat prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou
a na ucel v nej dohodnuty. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, jeho Cast’ alebo
jeho vnutorné vybavenie alebo zariadenie do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6.5/  Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢nych obmedzeni umoznit’ pristup zamestnancom
najomcu, doddvatelom ndjomcu alebo navStevdm najomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

6.6/  Prenajimatel’ je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva vec riadnym
sposobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

6.7/  Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady poistenie svojich vnesenych veci
proti kradezi a zivelnej udalosti.

6.8/  Revizne spravy o stave elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, plynovych sieti,
vody, protipoZiarne revizie vyplyvajiice zo zédkona a inych pravnych predpisov, bude pocas
doby najmu zabezpecovat’ ndjomca.

6. 9/ Po dobu trvania najmu je ndjomca povinny plnit’ daitové povinnosti v stilade so zdkonom
¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady.

6.10/ Najomca zodpoveda za Skody spésobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanim, dalej za vlastné Skody a Skody zavinené inymi osobami. Ndjomca je povinny
zabezpecit’ na svoje néklady a tarchu ochranu predmetu najmu.

6.11/ Najomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet
najmu, firemné oznacenie, primeranej velkosti a konStrukcie. TaktieZ je ndjomca opravneny
umiestnit’ firemné oznacenie pri vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.12/ Néajomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi kazda Skodu na predmete najmu nad 350
€ do 5 dni od jej zistenia ndjomcom.

6.13/ Najomca je povinny zabezpeCovat beznl udrzbu a opravy predmetu najmu a jeho
vnutorného vybavenia a zariadenia s tym, Ze beznou tdrzbou a opravami sa rozumeju najma
vSetky Cinnosti uvedené v prilohe €. 1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, ako aj d’alSie tam
neuvedené bezné Cinnosti, pokial naklady na ich uskutoc¢nenie nepresiahnu v jednotlivom
pripade sumu 500 EUR.



6.14/ Najomca je povinny oznamovat prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré
ma zabezpecCit’ prenajimatel’.

6.15/ Akékol'vek zmeny na predmete niajmu je najomca opravneny, vykonavat iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, vyluéne na svoje néaklady, bez
povinnosti prenajimatela refundovat uhradu nakladov spojenych s vykonanim zmien.
Nedodrzanie povinnosti spocivajiicej v predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel’a
moze byt’ sankcionované zmluvnou pokutou 1000,- €.

CL VI
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

7.1/  Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme
a prehlasuju, Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni
tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’ celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z v§eobecne zavizného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

7.2/ Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne a predlozit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a ich podpisanim stavaju sa sucast'ou
tejto zmluvy, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

7.3/  Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych strén.

7.4/  Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni a zdkona o majetku obci.

7.5/ Néjom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ako ndjom majetku z dévodu
hodného osobitného zretel’a a to trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov.

7.6/ Dovod hodny osobitného zretel’a spociva v tom, ze predajom podniku doslo k zmene
nazvu s.r.o., k zmene sidla s.r.o. a k zmene Statutarneho organu s.r.o. - konatela.

7.7/ Téato zmluva je platna diiom jej podpisania a u¢innost’ nadobudne 01.01.2019, najskor
vSak diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a) Obcianskeho zakonnika.

7.8/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel’
a najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak vSetky rovnopisy
tvoria spolu jednu a ta isti zmluvu.

7.9/  Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli
¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnt v6l'u a zavédzuja sa ich dobrovol'ne plnit’.



V Sarisskych Michalanoch diia 06.11.2018

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Vincent LesSo PharmDr. Dana Strusova

Zmluva zverejnena dna: 06.11.2018
Zmluva nadobuda G¢innost’ dita: 01.01.2019



